
考点 5：短期租赁和低价值资产租赁

（一）处理原则

1.对于短期租赁和低价值资产租赁，承租人可以选择不确认使用权资产和租赁负债。

2.作出该选择的，承租人应当将短期租赁和低价值资产租赁的租赁付款额，在租赁期内各个期间按照

直线法或其他系统合理的方法计入相关资产成本或当期损益。其他系统合理的方法能够更好地反映承

租人的受益模式的，承租人应该采用该方法。

（二）短期租赁

1.概念

短期租赁，是指在租赁期开始日，租赁期不超过 12 个月的租赁。

2.判定

当承租人与出租人签订租赁期为 1年的租赁合同时，不能简单认为该租赁的租赁期限为 1年，而应当

基于所有相关事实和情况判断可强制执行合同的期间以及是否存在实质续租、终止等选择权以合理确

定租赁期。

3.处理原则

对于短期租赁，承租人可以按照租赁资产的类别作出采用简化会计处理的选择。如果承租人对某类租

赁资产作出了简化会计处理的选择，未来该类资产下所有的短期租赁都应采用简化会计处理。

解释：

某类租赁资产是指企业运营中具有类似性质和用途的一组租赁资产。

注意：

按照简化会计处理的短期租赁发生租赁变更或者其他原因导致租赁期发生变化的，承租人应当将其视

为一项新租赁，重新按照上述原则判断该项新租赁是否可以选择简化会计处理。

（三）低价值资产租赁

1.概念

低价值资产租赁，是指单项租赁资产为全新资产时价值较低的租赁。

2.判断条件

（1）承租人在判断是否是低价值资产租赁时，应基于租赁资产的全新状态下的价值进行评估，不应考

虑资产已被使用的年限。

（2）对于低价值资产租赁，承租人可根据每项租赁的具体情况作出简化会计处理选择。

低价值资产同时还应满足以下条件，即，只有承租人能够从单独使用该低价值资产或将其与承租人易

于获得的其他资源一起使用中获利，且该项资产与其他租赁资产没有高度依赖或高度关联关系时，才

能对该资产租赁选择进行简化会计处理。（构成单独租赁）

（3）低价值资产租赁的标准应该是一个绝对金额，即仅与资产全新状态下的绝对价值有关，不受承



租人规模、性质等影响，也不考虑该资产对于承租人或相关租赁交易的重要性。

常见的低价值资产的例子包括平板电脑、普通办公家具、电话等小型资产。

但是，如果承租人已经或者预期要把相关资产进行转租赁，则不能将原租赁按照低价值资产租赁进行

简化会计处理。

考点 6：出租人的租赁分类

1.界定时点

出租人应当在租赁开始日将租赁分为融资租赁和经营租赁。

解释：

租赁开始日，是指租赁合同签署日与租赁各方就主要租赁条款作出承诺日中的较早者。（签合同）

租赁开始日可能早于租赁期开始日（资产使用日），也可能与租赁期开始日重合。

2.判断原则

（1）一项租赁属于融资租赁还是经营租赁取决于交易的实质，而不是合同的形式。如果一项租赁实质

上转移了与租赁资产所有权有关的几乎全部风险和报酬，出租人应当将该项租赁分类为融资租赁。

出租人应当将除融资租赁以外的其他租赁分类为经营租赁。

（2）租赁开始日后，除非发生租赁变更，出租人无需对租赁的分类进行重新评估。

租赁资产预计使用寿命、预计余值等会计估计变更或发生承租人违约等情况变化的，出租人不对租赁

进行重分类。

3.融资租赁的分类标准

一项租赁存在下列一种或多种情形的，通常分类为融资租赁：

（1）在租赁期届满时，租赁资产的所有权转移给承租人。即，如果在租赁协议中已经约定，或者根据

其他条件，在租赁开始日就可以合理地判断，租赁期届满时出租人会将资产的所有权转移给承租人，

那么该项租赁通常分类为融资租赁。

（2）承租人有购买租赁资产的选择权，所订立的购买价款预计将远低于行使选择权时租赁资产的公

允价值。因而在租赁开始日就可以合理确定承租人将行使该选择权。

（3）资产的所有权虽然不转移，但租赁期占租赁资产使用寿命的大部分（大于等于 75%）。

注意：

该规定是指租赁期占租赁资产使用寿命的比例（尚可使用寿命），而非租赁期占该项资产全部可使用

年限的比例。

如果租赁资产是旧资产，在租赁前已使用年限超过资产自全新时起算可使用年限的 75%以上时，则这

条判断标准不适用，不能使用这条标准确定租赁的分类。

（4）在租赁开始日，租赁收款额的现值几乎相当于租赁开始日租赁资产的公允价值（90%以上）。



（5）租赁资产性质特殊，如果不作较大改造，只有承租人才能使用。

一项租赁存在下列一项或多项迹象的，也可能分类为融资租赁：

（1）若承租人撤销租赁，撤销租赁对出租人造成的损失由承租人承担。

（2）资产余值的公允价值波动所产生的利得或损失归属于承租人。

（3）承租人有能力以远低于市场水平的租金继续租赁至下一期间。

注意：

出租人判断租赁类型时，上述情形和迹象并非总是决定性的，而是应综合考虑经济激励的有利方面和

不利方面。若有其他特征充分表明，租赁实质上没有转移与租赁资产所有权相关的几乎全部风险和报

酬，则该租赁应分类为经营租赁。


