
【考点7】财产转让所得的个人所得税(★★★)

1.征税范围

（1）财产转让所得，是指个人转让有价证券、股权、合伙企业中的财产份额、不动产、机器设备、车船以

及其他财产取得的所得。

（2）个人以非货币性资产投资，属于个人转让非货币性资产和投资同时发生。对个人转让非货币性资产的

所得，应按“财产转让所得”项目计征个人所得税。

【解释】个人以非货币性资产投资，应按评估后的公允价值确认非货币性资产转让收入。非货币性资产转让

收入减除该资产原值及合理税费后的余额为应纳税所得额。（2026年新增）

【注意】个人应在发生上述应税行为的次月15日内向主管税务机关申报纳税。纳税人一次性缴税有困难的，

可合理确定分期缴纳计划并报主管税务机关备案后，自发生上述应税行为之日起不超过5个公历年度内（含

）分期缴纳个人所得税。（2026年新增）

【解释】个人以非货币性资产投资交易过程中取得现金补价的，现金部分应优先用于缴税；现金不足以缴纳

的部分，可分期缴纳。（2026年新增）

（3）对个人转让新三板挂牌公司“原始股”取得的所得，按照“财产转让所得”，适用20%的比例税率征收

个人所得税。

【解释】自2018年11月1日（含）起，对个人转让全国中小企业股份转让系统（新三板）挂牌公司“非原始

股”取得的所得，暂免征收个人所得税。

（4）自2010年1月1日起，对个人转让“限售股”取得的所得，按照“财产转让所得”项目，适用20%的比例

税率征收个人所得税。

应纳税所得额=限售股转让收入-（限售股原值+合理税费）

【注意】个人转让上市公司限售股所得缴纳个人所得税时，纳税地点为发行限售股的上市公司所在地。（20

26年新增）

（5）个人在上海、深圳证券交易所转让上市公司公开发行和转让市场取得的股票，转让所得暂免征收个人

所得税。

（6）个人通过招标、竞拍或其他方式购置债权以后，通过相关司法或行政程序主张债权而取得的所得，应

按照“财产转让所得”项目缴纳个人所得税。

（7）个人通过网络收购玩家的虚拟货币，加价后向他人出售取得的收入，属于个人所得税应税所得，应按

照“财产转让所得”项目计算缴纳个人所得税。

（8）企业在改制过程中职工个人取得量化资产的征税

情形 是否纳税

对职工个人以股份形式取得的仅作为分红依据，不拥有所有权的企业量化资产（干股） 不征税

对职工个人以股份形式取得的有所有权的企业量化资产（实股） 暂缓征税

对职工个人以股份形式取得的企业量化资产参与企业分配而获得股息、红利

按“利息、股息

、红利所得”计

税

职工个人以股份形式取得的有所有权的企业量化资产转让时，就其转让收入额，减除个 按“财产转让所



人取得该股份时实际支付的费用支出和合理转让费用后的余额 得”计税

（9）对个人出售自有住房取得的所得应按“财产转让所得”项目征收个人所得税，但对个人转让自用5年以

上并且是家庭唯一生活用房取得的所得，暂免征收个人所得税。

【考题·多选题】根据个人所得税法律制度的规定，下列按照财产转让所得项目计征个人所得税的有（ ）

。（2025年）

A.个人以非货币性资产投资

B.个人转租房屋

C.个人将自己的文字作品手稿原件拍卖

D.个人出售股权

答案：AD

解析：选项B，按照财产租赁所得计税；选项C，按照特许权使用费所得计税。故选AD。

【考题·判断题】李某以不动产投资甲企业，该行为不需要征收个人所得税。（ ）（2022年）

答案：×

解析：个人以非货币性资产投资，属于个人转让非货币性资产和投资同时发生。对个人转让非货币性资产的

所得，应按照“财产转让所得”，依法计算缴纳个人所得税。

【考题·多选题】根据个人所得税法律制度的规定，下列各项中，应按照“财产转让所得”项目计缴个人所

得税的有（ ）。（2020年）

A.个人通过网络收购玩家的虚拟货币，加价后向他人出售取得的所得

B.个人转让新三板挂牌公司原始股取得的所得

C.个人通过竞拍购置债权后，通过司法程序主张债权而取得的所得

D.个人取得专利赔偿所得

答案：ABC

解析：选项D：个人取得专利赔偿所得，应按“特许权使用费所得”项目征收个人所得税。

2.财产转让所得个人所得税税率

财产转让所得适用比例税率，税率为20%。

3.应纳税额的计算

应纳税额=（收入总额-财产原值-合理费用）×20%

【解释】个人转让房屋的个人所得税应税收入不含增值税，其取得房屋时所支付价款中包含的增值税计入财

产原值，计算转让所得时可扣除的税费不包括本次转让缴纳的增值税。

【考题·单选题】某居民个人卖房取得收入160万元（不含增值税），该房产买入时的价格为120万元，发生

合理的税费0.5万元，已知财产转让所得个人所得税税率为20%，下列计算个人所得税的算式正确的是（ ）

。（2019年）



A.（160-0.5）×20%

B.160×（1-20%）×20%

C.（160-120）×20%

D.（160-120-0.5）×20%

答案：D

解析：财产转让所得应纳税额=应纳税所得额×20%=（收入总额-财产原值-合理费用）×20%。
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