
主讲：花花老师

2025年《中级会计实务》

专题课



租赁

专题五



考点1·租赁的识别



考点2·租赁期









【答案】 D



考点3·租赁负债的计量



一、租赁付款额（5 项）

1.固定付款额及实质固定付款额，存在租赁激励的， 扣

除租赁激励相关金额

2.取决于指数或比率的可变租赁付款额

3.购买选择权的行权价格，前提是承租人合理确定将行

使该选择权

4.行使终止租赁选择权需支付的款项，前提是租赁期反

映出承租人将行使终止租赁选择权

5.根据承租人提供的担保余值预计应支付的款项









【答案】 ACD











考点4·使用权资产的计量







【提示】

1.使用权资产减值准备一旦计提， 不得转回。

2.承租人发生的租赁资产改良支出不属于使用权资产，

应当记入“长期待摊费用”科目。





【答案】 A

160-6+800+12=966（万

元）。













（1）确定甲公司租入该写字楼

的租赁期，并说明理由。



（2）计算甲公司租赁期开始

日租赁负债的初始入账金额。



（3）计算甲公司该使用权资

产的初始成本并编制与确认使

用权资产相关的会计分录。



资料三：甲公司租赁开始日将

该写字楼作为行政管理用房投入使

用，该写字楼的剩余使用寿命为 

30 年，预计净残值为零，甲公司

对该使用权资产采用直线法计提折

旧。

（4）确定甲公司该使用权资

产的折旧年限，并编制 2023 

年对该使用权资产计提折旧的

会计分录。



（5）计算甲公司 2023 年度

应确认的租赁负债利息费用。









考点5·短期租赁和低价值资产租赁的处理





考点6·出租人的租赁分类





考点7·出租人对融资租赁的会计处理





若某融资租赁合同必须以收到租赁保证金为生效条件： 



考点8·出租人对经营租赁的会计处理
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