
四、可能遇到的困难及复习建议

困难1：没时间复习

建议：合理制定复习计划、提高学习效率

 

困难2：无法静下心学习

建议：先坐下来、再想办法集中注意力、最后转移到学习

上



四、可能遇到的困难及复习建议

困难3：记不住，背了就忘

建议：先看懂内容，再有选择地记忆

 

困难4：感觉计算题太难，学不会

建议：把握复习深度，厘清重点难点，适当练习



五、试题预览

【单选题】房地产需求中，对房地产市场有双重作用的需

求是（）。

A.生产性需求

B.消费性需求

C.投资性需求

D.发展性需求



五、试题预览

答案：C

解析：房地产需求包括三类，即生产性需求、消费性需求、

投资性需求。其中，投资性房地产需求的存在对房地产市场有

双重作用：积极的一面是可以调节房地产市场供求关系，房地

产市场供过于求时可以增加房地产需求，房地产市场供不应求

时可以增加房地产市场供给；消极的一面是可能增加房地产市

场需求泡沫，造成需求旺盛的假象，加剧供求失衡，引起房地

产价格大起大落。为此，应对房地产投资性需求加以适度控制。



五、试题预览

【单选题】碳排放计算中采用的建筑设计寿命应与设计文

件一致,当设计文件不能提供时,应按（）年计算。

A. 30

B. 50

C. 60

D. 70



五、试题预览

答案：B

解析：碳排放计算中采用的建筑设计寿命应与设计文件一

致,当设计文件不能提供时,应按50年计算。



五、试题预览

【单选题】下列建设项目财务评价指标中，属于动态指标

的是（）。

A.偿债备付率

B.资产负债率

C.财务净现值

D.利息备付率



五、试题预览

答案：C

解析：此题考查财务评价指标的分类。净现值是指投资项

目按预定的基准收益率，分别将计算期内各年净现金流量折现

到投资起点的现值之和。财务净现值计算考虑资金时间价值，

属于动态分析指标。偿债备付率、资产负债率和利息备付率都

不考虑资金时间价值，属于静态分析指标。故选项C正确。



五、试题预览

【单选题】初步可行性研究是介于投资机会研究和详细可

行性研究之间的工作，投资估算误差为（）。

A.±30%

B.±20%

C.±10%

D.±5%



五、试题预览

答案：B

解析：初步可行性研究是介于投资机会研究和详细可行性

研究之间的工作，研究结果要形成初步可行性研究报告，投资

估算误差为±20%，所需费用占总投资比例为0.25%～1.5%。



五、试题预览

【单选题】建设投资由（  ）工程建设其他费用和预备费

三部分构成。

A.工程费用

B.设备及工器具购置费

C.建筑安装工程费

D.建设期利息



五、试题预览

答案：A

解析：生产性建设项目的总投资包括建设投资、建设期利

息和流动资金三部分，而建设工程造价就是建设投资和建设期

利息之和。其中，建设投资又由工程费用、工程建设其他费用

和预备费三部分构成。工程费用是指建设期直接用于工程建造、

设备购置及安装的费用，包括设备及工器具购置费和建筑安装

工程费。



五、试题预览

【单选题】某投资项目计划进口生产设备，采用装运港船

上交货方式，设备重量为40吨/台，离岸价格（FOB）为80万美

元/台，国际运费为500美元/吨，海上运输保险费率为0.5%，

美元对人民币的汇率为1：7.1。该设备海上运输保险费为

（    ）万元人民币。

A.2.77

B.2.84

C.2.91

D.2.93



五、试题预览

答案：D

解析：进口设备采用离岸价格（FOB）交货方式，在进口

设备时，应以CIF价值作为设备保险金额。国际运输保险费计

算公式为：国际运输保险费=[原币货价（FOB价）+国际运

费]×保险费率/（1-保险费率）。本题中，进口设备离岸价格

（FOB）=80×7.1=568（万元），国际运费=运量×单位运价

=500×40×7.1=14.2（万元），则设备海上运输保险费=

（568+14.2）×0.5%/（1-0.5%）≈2.93（万元）。故选项D正

确。

 



五、试题预览

【单选题】BIM5D模型是在3D信息模型的基础上，与

（  ）、预算模型集成，扩展成为BIM5D模型。

A.安全模型

B.质量模型

C.进度计划

D.环境模型



五、试题预览

答案：C

解析：BIM5D模型是在3D信息模型与预算模型、进度计划

集成扩展成为BIM5D模型。



五、试题预览

【单选题】当评价项目满足入门条件,且主体结构竖向构

件中预制部品部件的应用比例不低于（）时,可进行装配式建

筑等级评价。

A.25%

B.30%

C.35%

D.40%



五、试题预览

答案：C

解析：当评价项目满足入门条件,且主体结构竖向构件中

预制部品部件的应用比例不低于35%时,可进行装配式建筑等级

评价。装配式建筑评价等级应划分为A级、AA级、AAA级。故选

项C正确。



五、试题预览

【多选题】采用净现值指标评价投资项目经济效果的优点

有（    ）。

A.考虑了资金时间价值

B.直接以比率形式表示项目的超额收益

C.能够全面考虑项目在整个计算期的经济状况

D.净现值的计算不受基准收益率的影响

E.经济意义明确、直观



五、试题预览

答案：ACE

解析：净现值是投资方案是否可以接受的重要判断依据之

一，它反映了投资项目与通常投资机会收益值相比增加的收益

数额，即超额收益。净现值指标的主要优点有：①直接以价值

形式表示项目的超额收益，经济意义明确、直观；②考虑了资

金时间价值，且全面考虑了项目在整个寿命期的经济状况。但

是，采用净现值法进行项目评价，必须事先确定一个比较符合

经济现实的基准收益率，而基准收益率的确定比较复杂和困难。



五、试题预览

【多选题】采用工料单价法编制施工图预算时，工料单价

中应包括（  ）。

A.人工费

B.材料费

C.施工机具使用费

D.一定范围内的风险补偿费

E.税金



五、试题预览

答案：ABC

解析：工料单价法又称定额单价法，是指用事先编制好的

分项工程单位估价表中的工料单价来编制施工图预算的方法。

工料单价是指包含人工费、材料费和施工机具使用费的定额基

价。



五、试题预览

【案例分析题】某建筑工程公司拟购买吊装设备，经过初

步筛选，现有甲、乙两种设备列入备选方案。甲设备价格为

700万元，寿命期为4年；乙设备价格为1 400万元，寿命期为8

年。两种设备的动力费、人工费、故障率、修理费、速度和效

率等都是相同的，假设利率为10%。已知：（A/P，10%，

4)=0.315 47，(A/P，10%，8)=0.18744。



五、试题预览

1.该建筑工程公司的吊装设备的两个购买方案属于（）。

A.互斥方案

B.单一方案

C.独立方案

D.混合方案



五、试题预览

答案：A

解析：互斥方案是指在若干方案中，选择其中任一方案，

其他方案必然会被排斥的一组方案。根据题意，要从甲、乙两

种吊装设备中选择一种有利的方案，因此甲、乙方案是互斥方

案。



五、试题预览

2.案例中设备购买方案的比选，宜采用的方法为（）。

A.内部收益率法

B.净现值法

C.净年值法

D.增量净现值法



五、试题预览

答案：C

解析：两种设备寿命期不等，适宜采用最小公倍数法、净

年值法和研究期法。



五、试题预览

3.对于寿命期相等的互斥方案，宜采用的方法为（）。

A.净现值法

B.净年值法

C.期间法

D.比率法



五、试题预览

答案：AB

解析：对于寿命期相等的互斥方案比选，常用的方法有净

现值法、增量内部收益率法、增量净现值法。净年值法同样适

用于寿命期相等的互斥方案比选。



五、试题预览

4.甲设备的年度投资费用为（）万元。

A.216.56

B.218.33

C.220.83

D.230.56



五、试题预览

答案：C

解析：已知甲设备的价格，求年度投资费用，即已知现值

P，求年值A，公式为A=P (A/P，i，n)。甲设备的年度投资费

用A=700×(A/P，10%，4)=700×0.31547＝220.83（万元）。



五、试题预览

5.乙设备的年度投资费用为（）万元。

A.230.60

B.240.76

C.258.83

D.262.42



五、试题预览

答案：D

解析：已知乙设备的价格，求年度投资费用，即已知现值

P，求年值A，公式为：A=P (A/P，i，n)。乙设备的年度投资

费用A=l400×(A/P，10%，8)=1400×0.18744=262.42（万元）。



五、试题预览

【案例分析题】A市一房地产开发商兴建一栋32层的商住

楼，2018年12月招标，由M建筑工程公司中标承包，签订的施

工合同工期为20个月。

因M公司内部管理问题，导致开工时间比开工通知载明的

时间晚5天。2019年2月，施工单位在建设单位验收合格的情况

下，将隐蔽工程覆盖，过后建设单位要求重新检验隐蔽工程，

施工单位将覆盖层剥离，重新检验，检验结果显示为质量合格。

2019年3月，施工单位因为工期紧张，将其承包的部分工程分

包给Z公司。2020年8月工程竣工，施工单位向建设单位提交了

竣工验收申请报告，竣工验收合格。



五、试题预览

1.建设单位重新检验隐蔽工程，并且重新检验质量合格，

则施工单位可以索赔（）。

A.工期

B.费用

C.利润

D.公司信誉度



五、试题预览

答案：ABC

解析：根据《标准施工招标文件》（2007年版），当隐蔽

工程重新检验质量合格时，承包人可补偿的内容包括工期、费

用和利润。



五、试题预览

2.关于施工单位将部分工程分包的说法，正确的是（）。

A.经招标人同意，可以将中标项目的部分非主体、非关键

性工作分包给他人完成

B.施工单位不能向其他人转让中标项目

C.建设工程主体结构必须由承包人自行完成

D.工程承包后，承包人有权根据自己的意愿决定是否分包



五、试题预览

答案：ABC  

解析：中标人不得向他人转让中标项目，也不得将中标项

目肢解后分别向他人转让。中标人按照合同约定或者经招标人

同意，可以将中标项目的部分非主体、非关键性工作分包给他

人完成。接受分包的人应当具备相应的资格条件，并不得再次

分包。中标人应当就分包项目向招标人负责，接受分包的人就

分包项目承担连带责任。



五、试题预览

3.施工单位应在隐蔽工程重新检验质量合格事件发生后（）

日内，向监理人递交索赔意向通知书。

A.15

B.20

C.28

D.30



五、试题预览

答案：C   

解析：承包人应在引起索赔事件发生后28日内，向监理人

递交索赔意向通知书，并说明发生索赔事件的事由。



五、试题预览

4.案例中该商品房的开工日期为（）。

A.开工通知载明的开工时间

B.开工条件具备的时间

C.实际进场施工时间

D.综合考虑确定开工日期



五、试题预览

答案：A   

解析：当事人对建设工程开工日期有争议的，人民法院应当分

别按照以下情形予以认定：①开工日期为发包人或者监理人发出的

开工通知载明的开工日期；开工通知发出后，尚不具备开工条件的，

以开工条件具备的时间为开工日期；因承包人原因导致开工时间推

迟的，以开工通知载明的时间为开工日期；②承包人经发包人同意

已经实际进场施工的，以实际进场施工时间为开工日期；③发包人

或者监理人未发出开工通知，亦无相关证据证明实际开工日期的，

应当综合考虑开工报告、合同、施工许可证、竣工验收报告或者竣

工验收备案表等载明的时间，并结合是否具备开工条件的事实，认

定开工日期。



五、试题预览

5.施工单位向建设单位提交竣工验收申请报告，（  ）组

织竣工验收。

A.发包人

B.承包人

C.监理人

D.设计人



五、试题预览

答案：A

解析：施工单位向建设单位提交竣工验收申请报告，发包

人组织竣工验收。

 




