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考点 1 用益物权的概念和法律特征

概念 用益物权是权利人对他人所有的财产依法享有的占有、使用和收益的权利

在我国，用益物权的种类主要包括：土地承包经营权、建设用地使用权、宅基地使用权、海

域使用权、地役权、典权、探矿权、采矿权、取水权、渔业养殖捕捞权等。

法律特征

（1）用益物权是具有独立性的他物权

用益物权是一种从所有权权能中分离出来的单独存在于他人所有物之上的权利，它的存在不

须具备前提条件。

（2）用益物权是限制物权

所有权人对物具有完全的支配力，用益物权则是在一定范围内使用收益，它既要受法律的一

般限制，还要受所有权人对其内容范围的限制，用益物权不具有所有权那样彻底支配的性质。

（3）用益物权具有使用的目的

设置用益物权的目的在于对他人之物的使用和收益，以取得物的使用价值。

（4）用益物权的标的物主要是不动产

用益物权多以不动产尤其是土地为使用收益的对象。

【多选题】用益物权的法律特征包括（ ）。

A.用益物权是具有独立性的他物权

B.用益物权是全部物权

C.用益物权的标的物主要是不动产

D.用益物权具有使用的目的

E.用益物权是限制物权

答案：ACDE

考点 2 几种具体的用益物权

1、建设用地使用权

（1）概念：是指建设用地使用权人对国家所有的土地享有的占有、使用和收益的权利。

（2）建设用地使用权具有以下的法律特征：

①建设用地使用权的主体是符合法定条件的公民和法人。

②建设用地使用权的客体为国家所有的土地。但不包括上述土地之上的市政公用设施以及地下的埋藏物或自

然资源 。

③建设用地使用权是从国家土地所有权中分离出来的用益物权。

④建设用地使用权具有排他性，是一项独立的物权。

（3）取得方式：

根据《民法典》的规定，设立建设用地使用权，可以采取出让或者划拨等方式。

①建设用地使用权的有偿出让：建设用地的使用权人向出让人（国家）支付一定的出让金制度。工业、商业、

旅游、娱乐和商品住宅等经营性用地以及同一土地有两个以上意向用地者的，应当采取招标、拍卖等公开竞

价的方式出让。

②建设用地使用权的划拨，划拨是经过县级以上人民政府批准，没有期限的限制。

2、土地承包经营权

（1）概念：土地承包经营权是指由公民或集体组织，对国家所有或集体所有的土地从事生产活动，依照承包

合同的规定而享有的占有、使用和收益的权利。

（2）法律特征：

①承包经营合同是确认土地承包经营权的主要依据



②土地承包经营权的主体是公民或集体组织。

③土地承包经营权的客体为全民所有的土地和集体所有的土地

④土地承包经营权属于一种新型的用益物权

【单选题】在我国，确认土地承包经营权的主要依据是（ ）。

A.国家法律的规定

B.集体经济组织的规定

C.国家土地政策

D.承包经营合同

答案：D

3、宅基地使用权

（1）概念：

宅基地使用权，是指公民在依法取得的宅基地上建造住宅及其附属设施从而对此宅基地享有的占有和使用的

权利。

（2）法律特征：

①宅基地使用权属于一种用益物权，宅基地的所有权依然属于集体所有

②宅基地使用权的主体是公民，而且主要为农村集体经济组织的成员

③宅基地使用权的客体主要是集体所有的用于建造住宅及其附属设施的土地

④宅基地使用权必须遵循法定的申请程序，经过有关部门的批准后方可取得

⑤宅基地使用权受国家法律保护

4、地役权

（1）概念：

地役权是指按照合同约定利用他人的不动产，以提高自己不动产效益的权利。

（2）法律特征：

①地役权是利用他人的不动产的一种权利

②地役权是为了提高自己不动产的效益

③地役权是按照合同设立的，当事人应当采取书面形式

【多选题】下列物权类型中，属于用益物权的有（ ）。

A.质权

B.建筑物区分所有权

C.地役权

D.建设用地使用权

E.土地承包经营权

答案：CDE

（2021）关于宅基地使用权的说法，错误的是（ ）。

A.国家和集体在必要的时候,可以依法收回宅基地的使用权

B.宅基地使用权属于一种用益物权

C.宅基地使用权的主体主要为农村集体经济组织的成员

D.宅基地使用权人办理合法手续并占有和使用宅基地后，可取得该宅基地的所有权

答案：D

解析：宅基地使用权是指公民在依法取得的宅基地上建造住宅及其附属设施从而对此宅基地享有的占有和使

用的权利。宅基地使用权属于一种用益物权（B 正确）。宅基地的所有权依然属于集体所有。宅基地使用权不

能因为对宅基地的占有和使用而取得该宅基地的所有权（D错误）。国家和集体在必要的时候，可以依法收回

宅基地的使用权（A 正确）。宅基地的使用主体主要是农村集体经济组织的成员，是农民基于集体成员身份而

享有的福利保障（C 正确）。



5、居住权

概念 居住权是用益物权的一种，指对他人所有的住房及其附属设施占有，使用的权利。

设立 设立居住权可根据遗嘱或者遗赠，也可以按照合同约定。

合同条款

当事人的姓名或者名称和住所

住宅的位置

居住的条件和要求

居住权期限

解决争议的方法

规定

居住权无偿设立，但当事人另有约定除外，设立居住权的，应当向登记机构申请居住权登记。

居住权不得转让，继承。居住权的住宅不得出租，但当事人另有约定除外。

居住权期限届满，或者居住权人死亡的，居住权消灭。居住权消灭的及时办理登记。

（2021）根据《中华人民共和国民法典》，居住权设立的根据包括（ ）。

A.遗赠

B.先占

C.法律规定

D.遗嘱

E.合同约定

答案：ADE

解析：居住权是用益物权的一种，指对他人所有的住房及其附属设施占有、使用的权利，设立居住权，可以

根据遗嘱或者遗赠，也可以按照合同的约定。

（2021）关于居住权的说法，正确的是（ ）。

A.居住权自登记时设立

B.设立居住权，可以根据遗嘱或者遗赠，也可以按照合同约定

C.居住权属于用益物权

D.居住权不得继承

E.居住权可以转让

答案：ABCD

解析：居住权是用益物权的一种，指对他人所有的住房及其附属设施占有、使用的权利。设立居住权，可以

根据遗嘱或者遗赠，也可以按照合同约定。居住权自登记时设立。居住权不得转让、继承。


