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第一章
总论











第二章
存货













第三章
固定资产















（2）后续支出：

后续支出

资本化支出

费用化支出

更新改造 计入固定资产成本

日常维护 计入当期损益



项目 交易事项 账务处理

资本化的
后续支出

固定资产转入改
扩建时

借： 在建工程
          累计折旧
          固定资产减值准备
          贷：固定资产

扣除被替换部分
的账面价值

借：银行存款（被替换部分的售价）
         营业外支出（差额）
      贷：在建工程（ 被替换部分的账面价值）

发生资本化的后
续支出

借：在建工程
         贷：应付职工薪酬 / 原材料等

达到预定可使用
状态时

借：固定资产
         贷：在建工程



项目 交易事项 账务处理

费用化
的后续
支出

日常维护支出通常
不满足固定资产的
确认条件，应当在
发生时直接计入当
期损益

借：管理费用 、销售费用
贷：应付职工薪酬 / 银行存款 / 

原材料





固定资产清理

被处置固定资产的账面

价值

支付的不含税清理费用

收回出售固定资产的价款

收回的残料价值

保险公司的赔偿

清理净损失 清理净收益

毁损、报废    →      营业外支出/营业外收入 

出售、转让     →      资产处置损益







第四章
无形资产















第五章
投资性房地产



属于投资性房地产的项目 不属于投资性房地产的项目

（1）已出租的建筑物
（2）已出租的土地使用
权
（3）持有并准备增值后
转让的土地使用权

（1）部分出租、部分自用的建筑物，其
自用部分与出租部分不能单独计量的（整
体确认为固定资产）
（2）企业自用的房地产
（3）租入后再转租的土地使用权、建筑
物
（4）出租给本企业职工的宿舍楼
（5）已完成开发拟出售的房产（房地产
开发企业的存货）
（6）按照国家规定认定的闲置土地
（7）计划用于出租但尚未出租的土地使
用权





投资性房地产

成本模式 公允价值模式

可折旧

可摊销

可减值

不可折旧

不可摊销

不可减值

公允价值变动



项目 成本模式 公允价值模式

折旧 / 
摊销

借：其他业务成本
         贷：投资性房地产累计折旧（或
摊销）
【提示】折旧方法参考固定资产、无
形资产

—

公允
价值
变动 

—

借：投资性房地产—
—公允价值变动
    贷：公允价值变动
损益（或相反分录）

租金
收入

借：银行存款等
          贷：其他业务收入

减值
借：资产减值损失
        贷：投资性房地产减值准备
【提示】减值一经计提不得转回

—







成本模式 公允价值模式





一一对转，没有差额









第六章
长期股权投资
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