
第二节 合同法

（十）保管合同

1.特征

（1）是践成合同；

（2）客体是保管行为；

（3）既可有偿，也可无偿；

（4）是不要式合同

2.保管人的责任

因保管不善造成保管物毁损、灭失的，保管人应当承担赔偿责任；但是，无偿保管中，保管人证明自己没有

故意或重大过失的，不承担损害赔偿责任。

3.保管人的留置权

寄存人未按照约定支付保管费以及其他费用的，保管人对保管物享有留置权，但当事人另有约定的除外。

（十一）物业服务合同

1.特征

（1）物业服务合同主体具有特殊性。物业服务合同的当事人为业主和物业服务人。

（2）物业服务合同是以劳务给付为客体的合同。

（3）物业服务合同的服务内容具有综合性和专业性。

（4）物业服务合同为诺成、有偿、双务、要式、继续性合同。

2.物业服务合同的类型

划分标准 类型 含义

根据物业服务提供的时间 前期物业服务合同 是在物业销售前，由建设单位依法

与物业服务人签订的合同

物业服务合同 是在建设单位销售并交付的物业达

到一定数量时，依法成立业主委员

会，由业主委员会与业主大会依法

选聘的物业服务人签订的合同

根据物业的性质 居住性物业服务合同

经营性物业服务合同

3.物业服务人的权利和义务

（1）对物业实施管理的权利；

（2）收取物业费的权利；业主不支付物业费的，物业服务人可以提起诉讼或者申请仲裁 ，但不得采取停止

供电、供水、供热、供燃气等方式催交物业费；

（3）将物业服务区域内的部分专项服务事项委托给专业性服务组织或者其他第三人的权利；

（4）亲自提供物业服务义务。物业服务人不得将全部物业服务转委托给第三人或将全部物业服务支解后分别

转委托给第三人；

（5）妥善提供物业服务义务；

（6）报告义务。

（7）后合同义务

①物业服务合同终止后，在新物业服务人或决定自行管理的业主接管之前，原物业服务人应当继续处理物业

服务事项，并可以请求业主支付该期间的物业费。

②物业服务合同终止的，原物业服务人应当在约定期限或者合理期限内退出物业服务区域，将相关资料交还

给业主委员会、决定自行管理的业主或者其指定的人，配合新物业服务人做好交接工作，并如实告知物业的

使用和管理状况。

（8）有权随时解除不定期物业服务合同，但是应当提前 60 日书面通知对方。

4.业主的权利和义务

（1）选择物业服务人的权利。

（2）与物业服务人签订物业服务合同的权利。



（3）监督物业服务人的服务的权利。

（4）支付物业费义务。

（5）告知义务。业主装饰装修房屋、转让、出租物业专有部分、设立居住权或者依法改变共有部分用途的，

应当告知物业服务人。

（6）有权随时解除不定期物业服务合同，但是应当提前 60 日书面通知对方。

（十二）行纪合同

1.行纪合同的概念和特征

行纪合同，是指行纪人以自己的名义为委托人从事贸易活动，委托人支付报酬的合同。

（1）行纪人应具有从事行纪业务的资格。

（2）行纪人以自己的名义为委托人从事贸易活动。

行纪人与第三人订立合同的，行纪人对该合同直接享有权利、承担义务。第三人不履行义务致使委托人受到

损害的，行纪人应当承担赔偿责任，但行纪人与委托人另有约定的除外。

（3）行纪合同是双务、有偿、诺成、不要式合同。

（4）行纪合同的客体是行纪人为委托人从事的买入、卖出等商事法律行为。

没有依照委

托人制定价

格买卖

（1）行纪人低于委托人指定的价格卖出或者高于委托人指定的价格买入的，应当经委托人同

意；未经委托人同意，行纪人补偿其差额的，该买卖对委托人发生效力

（2）行纪人高于委托人指定的价格卖出或者低于委托人指定的价格买入的，可以按照约定增

加报酬；没有约定或者约定不明确，依据民法典的规定仍不能确定的，该利益属于委托人

介入权 行纪人卖出或者买入具有市场定价的商品，除委托人有相反的意思表示外，行纪人自己可以

作为买受人或者出卖人；行纪人有前述情形的，仍然可以请求委托人支付报酬

及时受领、

取回、处分、

提存

（1）行纪人按照约定买入委托物，委托人应当及时受领。经行纪人催告，委托人无正当理由

拒绝受领的，行纪人依法可以提存委托物

（2）委托物不能卖出或者委托人撤回出卖，经行纪人催告，委托人不取回或者不处分该物的，

行纪人依法可以提存委托物

报酬 行纪人完成或者部分完成委托事务的，委托人应当向其支付相应的报酬

（十三）中介合同

概念 中介人向委托人报告订立合同的机会或者提供订立合同的媒介服务，委托人支付报酬的合同

特征 双务、有偿、诺成、不要式合同

中介人

义务

（1）中介人应当就有关订立合同的事项向委托人如实报告

（2）中介人故意隐瞒与订立合同有关的重要事实或者提供虚假情况，损害委托人利益的，不

得请求支付报酬并应当承担赔偿责任

报酬

请求权

（1）中介人促成合同成立的，委托人应当按照约定支付报酬。对中介人的报酬没有约定或者

约定不明确，依据《民法典》规定仍不能确定的，根据中介人的劳务合理确定。因中介人提

供订立合同的媒介服务而促成合同成立的，由该合同的当事人平均负担中介人的报酬

（2）中介人促成合同成立的，中介活动的费用，由中介人负担

必要

费用

请求权

中介人未促成合同成立的，不得请求支付报酬；但是，可以按照约定请求委托人支付从事中

介活动支出的必要费用（此处支付必要费用的前提是中介合同中存在“相关约定”）



【例题-单选题】 甲委托乙房产中介公司帮其寻找合适的房源。乙公司经筛选发现丙的待售房屋满足甲的要

求，遂向甲报告。之后，甲与丙约定 10 日内签订房屋买卖合同。丙因意外事故未能在 10 日内从国外返回，

导致甲丙房屋买卖合同未能签订。根据《民法典》规定，下列关于乙中介公司报酬及费用请求权的说法中，

正确的是（ ）。

A.乙公司可以请求丙支付其从事中介活动产生的全部必要费用

B.因未促成甲丙签订房屋买卖合同，乙公司不能请求甲支付报酬

C.乙公司可以请求甲与丙各支付一半报酬

D.乙公司可以请求甲支付其从事中介活动的报酬及产生的必要费用

答案：B

解析：中介人未促成合同成立的，不得请求支付报酬；但是，可以按照约定请求委托人支付从事中介活动支

出的必要费用（支付必要费用的前提是中介合同中存在“相关约定”）。

（十四）合伙合同

概念 2 个以上合伙人为了共同的事业目的，订立的互约出资、共享利益、共担风险的合同

合伙人 合伙人可以是自然人、法人或者非法人组织。合伙人是自然人的，应具有完全民事行为能力

特征 诺成、不要式、继续性合同

出资 合伙人应当按照约定的出资方式、数额和缴付期限，履行出资义务

合伙

财产

（1）合伙人的出资、因合伙事务依法取得的收益和其他财产，属于合伙财产

（2）合伙合同终止前，合伙人不得请求分割合伙财产

合伙事务

决定：合伙人就合伙事务作出决定的，除合伙合同另有约定外，应当经全体合伙人一致同意

合伙事务的执行：

（1）合伙事务由全体合伙人共同执行。按照合伙合同的约定或者全体合伙人的决定，可以委托

一个或者数个合伙人执行合伙事务；其他合伙人不再执行合伙事务，但是有权监督执行情况

（2）合伙人分别执行合伙事务的，执行事务合伙人可以对其他合伙人执行的事务提出异议；提

出异议后，其他合伙人应当暂停该项事务的执行

损益分配

合伙的利润分配和亏损分担，按照合伙合同的约定办理；合伙合同没有约定或者约定不明确的，

由合伙人协商决定；协商不成的，由合伙人按照实缴出资比例分配、分担；无法确定出资比例

的，由合伙人平均分配、分担

债务承担 对外：合伙人对合伙债务承担连带责任

对内：清偿合伙债务超过自己应当承担份额的合伙人，有权向其他合伙人追偿

对外转让

除合伙合同另有约定外，合伙人向合伙人以外的人转让其全部或者部分财产份额的，须经其他

合伙人一致同意

合伙期限 没有约定或者约定不明确，根据相关法律规定仍不能确定的，视为不定期合伙。合伙人可以随

时解除不定期合伙合同，但是应当在合理期限内通知其他合伙人。

合伙合同

终止

合伙人死亡、丧失民事行为能力或者终止的，合伙合同终止；但是，合伙合同另有约定或者根

据合伙事务的性质不宜终止的除外

【例题-单选题】甲、乙合伙购买 1 辆卡车从事运输。双方约定，按 2∶1的比例分成。某日，乙在为客户丙

运送货物途中发生交通事故，造成丙货物损失 30 万元。根据《民法典》规定，对于该 30 万元的损失，丙可

以向乙请求赔偿的最高数额为（ ）。

A.15 万元

B.20 万元

C.10 万元

D.30 万元

答案：D

解析：合伙人对合伙债务承担连带责任，因此丙可以向乙请求赔偿的最高数额为全部损失 30 万元。


