
第三单元 合同的效力 

一、合同生效 

一般情况 依法成立的合同，自成立时生效。 

批准、登记 依照法律、行政法规规定办理批准、登记等手续后生效（外资企业合同）。 

当事人未办理登记手续不影响合同效力（不动产抵押、买卖合同）。 

【注意】关于“合同报批”： 

（1）合同依法成立后，负有报批义务的当事人不履行报批义务或者履行报批义务不符合合同的约定或者法

律、行政法规的规定，对方请求其继续履行报批义务的，人民法院应予支持；对方主张解除合同并请求其承

担违反报批义务的赔偿责任的，人民法院应予支持。（2024 年新增） 

（2）人民法院判决当事人一方履行报批义务后，其仍不履行，对方主张解除合同并参照违反合同的违约责

任请求其承担赔偿责任的，人民法院应予支持。（2024 年新增） 

（3）合同获得批准前，当事人一方起诉请求对方履行合同约定的主要义务，经释明后拒绝变更诉讼请求

的，人民法院应当判决驳回其诉讼请求，但是不影响其另行提起诉讼。（2024 年新增） 

【注意】附生效条件的合同，自条件成就时生效。不正当促成条件成就的，视为条件不成就；附生效期限的

合同，自期限届至时生效。 

【解释】当事人在外商投资企业设立、变更等过程中订立的合同，依法律、行政法规的规定应当经外商投资

企业审批机关批准后才生效的，自批准之日起生效；未经批准的，人民法院应当认定该合同未生效。当事人

请求确认该合同“无效”的，人民法院不予支持。 

二、效力待定合同 

1、限制民事行为能力人签订的与其年龄、智力、精神状况不相适应的合同。 

（1）法定代理人的追认权 

经法定代理人追认后，该合同有效，但与其年龄、智力、精神健康状况相适应而订立的合同直接有效。 

（2）相对人的催告权与撤销权 

①相对人可以催告法定代理人在 30 日内予以追认。法定代理人未作表示的，视为拒绝追认。 

②合同被追认之前，善意相对人有撤销的权利。③撤销应当以通知的方式作出。 

2、无权代理人订立的合同 

（1）被代理人的追认权 

未经被代理人追认，对被代理人不发生效力，由行为人承担责任。 

（2）相对人的催告权与撤销权 

①相对人可以催告被代理人在 30 日内予以追认。被代理人未作表示的，视为拒绝追认。 

②合同被追认之前，善意相对人有撤销的权利。 

③撤销应当以通知的方式作出。 

3、无处分权人订立的合同 

（1）合同有效 

因出卖人未取得处分权致使标的物所有权不能转移的，买受人可以解除合同并请求出卖人承担违约责任。 

（2）物权效力待定 

无权处分行为处于效力待定状态，在得到权利人追认或者无处分权人事后取得处分权的，该行为有效。 

【总结】合同效力类型 

有效合同 依法订立的合同，成立即生效 

无效合同 无行为能力人独自订立的合同 

以虚假意思表示实施的合同 

恶意串通损害他人利益的合同 

违反法律、行政法规的强制性规定的合同 

可撤销合同 重大误解；显失公平 

欺诈、胁迫的合同 

效力待定合同 限制行为能力人依法不能独立订立的合同 

无权代理人订立的合同 

 


