
第五单元  担保物权 

一、抵押权 

为担保债务的履行，债务人或者第三人不转移财产的占有，将该财产抵押给债权人，债务人不履行到期债务

或发生当事人约定的实现抵押权的情形，债权人有权就该财产优先受偿。 

1、担保物权的不可分性 

（1）主债权未受全部清偿的，担保物权人可以就担保财产的全部行使其担保物权，但是留置权人行使留置

权的，如果留置财产为可分物，留置财产的价值应当相当于债务的金额。  

（2）担保财产被分割或者部分转让时，担保物权人可以就分割或者转让后的担保物行使担保物权。 

（3）主债权被分割或者部分转让的，各债权人可以就其享有的债权份额行使全部担保物权。 

（4）主债务被分割或者部分转移时，债务人自己提供物的担保的，债权人仍有权以担保物担保全部债务履

行，但是，如果物的担保由第三人提供，担保人对未经其书面同意转移的债务不再承担担保责任。 

2、担保物权与诉讼时效  

主债权诉讼时效期间届满后，抵押权人主张行使抵押权的，人民法院不予支持;抵押人以主债权诉讼时效期

间届满为由，主张不承担担保责任的，人民法院应予支持。 

3、抵押财产的范围 

抵押的 

财产范围 

①建筑物和其他土地附着物； 

②建设用地使用权； 

③海域使用权； 

④生产设备、原材料、半成品、产品； 

⑤正在建造的建筑物、船舶、航空器； 

⑥交通运输工具； 

⑦家庭承包方式取得的土地经营权以及通过招标、拍卖、公开协商等方式承包农村土地

并经依法登记取得权属证书的土地经营权。 

禁止抵押 

财产 

①土地所有权； 

②宅基地、自留地、自留山等集体所有的土地使用权，但法律规定可以抵押的除外； 

③学校、幼儿园、医院等以公益为目的的非营利法人的教育设施、医疗卫生设施和其他

公益设施； 

④所有权、使用权不明或者有争议的财产； 

⑤依法被查封、扣押、监管的财产； 

⑥法律、行政法规规定不得抵押的其他财产。 

 

【例-单选题】根据物权法律制度规定，下列选项中属于禁止抵押的财产的是（  ）。 

A.土地所有权 

B.正在建造的建筑物 

C.海域使用权 

D.生产设备 

答案：A 

解析：下列财产不得抵押: 

（1）土地所有权; 

（2）宅基地、自留地、自留山等集体所有的土地使用权，但法律规定可以抵押的除外;  

（3）学校、幼儿园、医疗机构等为公益目的成立的非营利法人的教育设施、医疗卫生设施和其他公益设施;  

（4）所有权、使用权不明或者有争议的财产; 

（5）依法被查封、扣押、监管的财产; 

（6）法律、行政法规规定不得抵押的其他财产。 

 

【例-多选题】根据规定，下列财产中，可以作为抵押物的有（  ）。 

A.机动车 

B.建筑物 



C.正在建造的船舶 

D.海域使用权 

答案：ABCD 

解析： 

选项 C：当事人以生产设备、原材料、半成品、产品，正在建造的船舶、航空器，交通运输工具设定抵押，

抵押权自抵押合同生效时设立； 

 

（1）动产的浮动抵押  

企业、个体工商户、农业生产经营者可以将现有的以及将有的生产设备、原材料、半成品、产品抵押，债务

人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情形，债权人有权就抵押财产确定时的动产优先受

偿。 

①浮动抵押的抵押权自抵押合同生效时设立。未经登记，不得对抗善意第三人。 

②即使浮动抵押办理了登记，该抵押权也不得对抗正常经营活动中已支付合理价款并取得抵押物的买受人。 

【林哥白话】浮动抵押中的抵押物的价值一直处于变动状态，即抵押权并未特定化，因而不能对抗正常消费

者。 

 

【例-多选题】甲公司向乙银行借款，同意以自己现有以及将有的全部生产设备、原材料、产品、半成品进

行抵押。根据担保法律制度的规定，下列关于该抵押的表述中，正确的有（  ）。 

A.甲公司与乙银行协商一致时，抵押权设立 

B.甲公司与乙银行协商一致，并达成书面协议时，抵押权设立 

C.该抵押权非经登记不得对抗善意第三人 

D.如第三人已向甲公司支付了合理价款并取得抵押财产的，则抵押权不得对抗该第三人 

答案：BCD 

解析： 

（1）选项 ABC：动产浮动抵押的设立以合同生效为条件（抵押合同应当采取书面形式），未经登记的不得对

抗善意第三人； 

（2）选项 D：在动产浮动抵押“结晶”之前，即使浮动抵押办理了登记，该抵押权也不得对抗正常经营活

动中已支付合理价款并取得抵押财产的买受人。 

 

（2）房地一体原则 

房地一体原则 ①城市以建筑物抵押的，该建筑物占用范围内的建设用地使用权一并抵押；以建设用地

使用权抵押的，该土地上的建筑物一并抵押。但对于抵押权设立后土地之上的新设房

产，债权人并无优先的权力。（地随房走，房随地走） 

②乡镇、村企业的建设用地使用权不得单独抵押，以乡镇、村企业的厂房等建筑物抵押

的，其占用范围内的建设用地使用权一并抵押。（地随房走，房不随地走） 

 


