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第二十二章 统计指数

(三)住宅销售价格指数

HPI 是反映住宅销售价格水平总体变化趋势和变化幅度的相对数。目前，HPI 包括新建商品住宅销售价格指数

和二手住宅销售价格指数，报告期为月度。

1.HPI 的主要作用。

（1）各级宏观经济管理部门根据本地房地产价格涨跌幅度开展分析和决策，适时对房地产价格宏观调控，引

导和促进房地产市场平稳健康发展。

（2）通过房地产价格指数的信息发布，使社会各界对房地产价格的涨跌情况做到心中有数,为房地产交易提

供依据。

（3）用于国民经济核算，使用房地产价格指数对相关行业的指标进行缩减。

2.HPI 的编制方法。国家统计局编制并对外发布 70 个大中城市住宅销售价格指数。国家统计局直属调查队负

责在各城市开展基础数据调查收集工作。

（1）调查城市和范围。调查城市包括直辖市、省会城市、自治区首府城市（不含拉萨市）和计划单列市（共

35 个），以及其他 35 个城市。调查范围为 70 个大中城市的市辖区，不包括县。

（2）住宅销售价格调查的分类。按照房屋交易属性，目前我国住宅销售价格调查分为新建住宅和二手住宅两

大类。在新建住宅类和二手住宅类下面，又都设立了 90 平方米及以下、90～144 平方米、144 平方米以上三

个基本分类。

（3）选择二手住宅销售价格调查单位。二手住宅销售价格调查单位为房地产经纪机构。为保证指数的科学性、

调查资料的可靠性和连续性，选择的房地产经纪机构要有较强的代表性，规模大、实力强、经营状况稳定，

并尽量兼顾内资，港澳台商投资等不同注册类型。选取的房地产经纪机构的总营业额一般应占当地二手住宅

总营业额的 75%以上。

（4）HPI 权数的确定。HPI 的权数是指某类住宅销售面积(金额)占全体住宅销售总面积(金额)的比重。住宅

销售价格指数权数的确定依据是网签数据和典型调查资料相结合。

（5）住宅销售价格的数据来源。新建住宅销售价格基础数据来源是各城市房地产管理部门的网签数据。二手

住宅销售价格调查,按照房地产经纪机构上报、房地产管理部门提供与调查员实地采价相结合的方式收集基础

数据。

3.HPI 的计算方法。

HPI 的计算，包括新建商品住宅销售价格指数和二手住宅销售价格指数。房屋销售价格指数采用链式拉氏公式

计算。要计算房屋销售价格指数，应先计算各基本分类价格指数，然后采用加权算术平均法由下而上逐级求

出上一类别价格指数及房屋销售价格总指数。新建住宅和二手住宅计算方法相同。

(四)采购经理指数

采购经理指数是通过对企业采购经理的调查结果统计汇总、编制而成的月度综合性指数，涵盖企业采购、生

产、流通等各个环节，是国际上通行的宏观经济监测指标之一。

1.PMI 变化趋势解读。

PMI 指标体系包括制造业和非制造业领域，分别反映制造业和非制造业经济总体变化趋势及企业经营活动多个

侧面的运行情况。PMI 具有先行指数的特性，可以方便、及时地显示经济变化的趋势和范围，预测经济拐点。

PMI 取值范围在 0至 100%之间，50%为扩张与收缩的临界点：高于 50%，表示经济活动比上月有所扩张；低于

50%，表示经济活动比上月有所收缩。PMI 值与临界点的距离，表示扩张和收缩的程度。

2.PMI 的主要作用。

PMI 是宏观经济变化的晴雨表，对国家经济活动的监测、预测和预警具有重要作用。

(1)预测未来经济走势，分析研判经济拐点。PMI 是一个先行指数，通过对当前和历史数据的比较，为研判宏



观经济运行的方向提供重要的参考信息。

(2)监测经济内部结构变化。PMI 的细分指标可以从行业、规模和生产经营环节等不同侧面反映经济变化情况。

(3)辅助企业经营决策。企业可以通过 PMI 了解整体经济和行业发展的运行态势，及时调整生产计划，制定符

合企业长期发展要求的战略。

3.PMI 的编制方法。

PMI 的编制方法，采用国际通行做法,即分类指数采用扩散指数法，综合指数采用加权合成指数法。PMI 编制

大致分为计算分类指数、合成采购经理指数综合指数和季节调整三个流程。

（1）计算分类指数。

制造业和非制造业采购经理指数体系中的各分类指数均采用扩散指数方法计算，即正向回答的企业个数百分

比加上回答不变的百分比的一半。计算公式如下:

DI=“增加”选项的百分比 x1+“持平”选项的百分比 x0.5

（2）合成综合指数。

1)制造业 PMI 计算。

制造业 PMI 是一个综合指数，由新订单、生产、从业人员、供应商配送时间、原材料库存等 5 个分类指数加

权计算而成。其中供应商配送时间指数为逆指数，在合成制造业 PMI 综合指数时进行逆向运算。计算公式如

下：

PMI=新订单 x30%+生产 x25%+从业人员 x20%+(100-供应商配送时间)x15%+原材料库存 x10%

2)综合 PMI 产出指数计算。

综合 PMI 产出指数由制造业生产指数和非制造业商务活动数加权求和而成,权数分别为制造业和非制造业占

两者增加值之和的比重。计算公式如下:

综合 PMI 产出指数=制造业生产指数 x 制造业权重+非制造业商务活动指数 x 非制造业权重

由于非制造业采购经理调查开展时间较短，目前尚没有国际通行的非制造业 PMI 综合指数编制方法,世界上包

括我国在内的大多数国家均使用商务活动指数反映非制造业经济发展的总体变化情况。

(3)季节调整。

采购经理调查是一项月度调查,受季节因素影响,数据波动较大。为了消除季节因素的影响，保证月度数据之

间的可比性，国家统计局按照国际通行方法对所有指数进行了季节调整。


